REVISIONSHUSET’

TAL & TANKER

Andelsboligforeningen Skaerbakken

Skerbakvej 23 A-M, 8600 Silkeborg

Arsrapport

1. januar - 31. december 2025

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinzre generalforsamling den / J/ \3 . ’26

Dirigent

Independent member
Morison Global

—
Qh‘) REVISORG™ iPPEN DANMARK



Indholdsfortegnelse

Oplysninger og pitegninger

Foreningsoplysninger

Bestyrelsespitegning

Den uathengige revisors erkleering om review af arsregnskabet

Ledelsesberetning

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2025
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Balance

Egenkapitalopgarelse

Noter

Side

10
12
13

Andelsboligforeningen Skarbakken - Arsrapport for 2025



Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen

Ejendommen

Bestyrelse

Revisor

Bankforbindelse

Andelsboligforeningen Skeerbakken
Skarbaekvej 23 A-M

8600 Silkeborg

CVR-nr.: 29 879737
Etableret: I3. august 1991
Hjemsted: Silkeborg Kommune

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Andelskapital:  1.700.690
Andelshavere: 10

Matrikelnr: lam, 1z og 1al, Skellerup Nygérde, Lind

Bettina Balslev Sgrensen, Formand
Susanne Kruse, Kasserer

Jens Nielsen, Bestyrelsesmedlem
Arne Lund, Bestyrelsesmedlem

Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Stagehgjvej 22
8600 Silkeborg

Nykredit Bank, Papirfabrikken 34, 8600 Silkeborg
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Bestyrelsespiategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 2025 for Andelsboligforeningen
Skarbekken.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens ved-
teegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for

regnskabséret 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de an-
forte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgér af rsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 26. februar 2026

Bestyrelsen

etfina Balslev Sgrensen

/ N .
x . ~ .
I sg / “’QU« Jens Nielsen
Formand 4SS /(;styrelsesmedlem

Bestyrelsesmedlem
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Den uafhangige revisors erklaering om review af drsregnskabet

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Skarbzkken

Vi har udfert review af drsregnskabet for Andelsboligforeningen Skeerbakken for regnskabséret 1. januar
- 31. december 2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis.

Bestyrelsens ansvar for drsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter. Bestyrelsen har endvide-
re ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et rsregnskab
uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsat-
te driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har til hensigt at
likvidere andelsboligforeningen eller indstille driften, eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 4rsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrarende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme.
Dette kraever ogsa, at vi overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erklzringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der pri-
meert bestdr af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfart cf-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at drsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2025 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar
- 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens ved-
tegter.
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Den uafhaengige revisors erklering om review af drsregnskabet

Fremhaevelse af forhold vedrorende reviewet

Andelsboligforeningen ~ Skarbzkken har 1 overensstemmelse med  Erhvervsstyrelsens
regnskabsvejledning for andelsboligforeninger, der aflmgger Arsregnskabs efter arsregnskabsloven,
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det
fremgar af resultatopgerelse og noter, ikke varet omfattet af reviewet.

Silkeborg, den 26. februar 2026

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab

%—nr. 37315664
."’r
i'.’ i

|

S
Maniﬁ_&wied
Registreret revisor
mne34266
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Ledelsesberetning

Generelt

Andelsboligforeningen ejer og administrerer ejendommen matr.nr. lam, 1z og lal, Skellerup Nygarde,
Lin4, beliggende Skerbzkvej 23 A-M, 8600 Silkeborg.

Ykonomisk udvikling

Udviklingen i gkonomien i lebet af dret har veeret som forventet og som foregaende ar.

V=rdiansattelse af ejendom

Det er ledelsens vurdering, at foreningens ¢jendomme er vurderet forsvarligt. Ejendommene er vurderet
til kostpris, der henvises til note 4 og regnskabspraksis.

Resultatdisponering
Arets resultat foreslds anvendt, jf. resultatdisponering pa side 9.

Den forventede udvikling

Den hidtidige udvikling ser ud til at fortszette. Der henvises til budgettet for 2026.

Bestyrelse skal oplyse om, at der i 2026 igangszttes projekt med fjernvarme - pris for installation ca. tkr.
250. Derudover forventes projekt omkring tag i 2027/28. Det ma pi baggrund heraf forventes, at
andelskronen vil falde de kommende ar.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke andelsbolig-
foreningens finansielle stilling vasentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Skerbakken er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B
og C, andelsboliglovenarsrapporten.

Formélet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrekkelig.

Endvidere er formalet at give kreevede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ér.

Resultatopgerelsen

De ureviderede budgettal for regnskabsiret, der fremgér af resultatopgerelsen, er medtaget for at vise af-
vigelser mellem budgetterede og realiserede beleb og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter i
henhold til budgettet har veret tilstrakkelige til at dekke de realiserede omkostninger.

Indt=gter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindtegt vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger vedrorende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen. Omkostninger bestar af cjen-
doms- og forbrugsafgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtzgter bestér af renter af bankindestiender og eventuelle andre indestiender.

Finansielle omkostninger bestir af renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgzld, lineomkost-
ninger og kurstab ved optagelse/indfrielse/omlegning af 1an (prioritetsgeld), renter af bankgeld og
kreditter samt negative renter af bankindestdender.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgir bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere beleb til fremtidig vedligeholdelse pa andelsbolig-
foreningens ejendom. Det fremgar ogsd, hvis der i érets lob er anvendt og omkostningsfort belab, der i
tidligere 4r er reserveret til vedligeholdelse pa andelsboligforeningens ejendom.

Balancen
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Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) veerdiansattes til kostpris pa anskaffelsestidspunk-
tet med tilleg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer p4, at ejendommen er faldet i vaerdi, udarbejdes en nedskrivningstest. Ejendom-
men nedskrives til genindvindingsveerdi, som er den hejeste vardi af en forventet nettosalgspris og en be-
regnet kapitalverdi. Kapitalverdi er nutidsvardien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen
pd balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvarende funktion.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgransningsposter under aktiver, omfatter omkostninger atholdt vedrerende det efterfelgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestiende i bank.

Egenkapital
"Andelsindskud" fra andelsboligforeningens medlemmer indregnes direkte pd andelsboligforeningens
egenkapital.

“Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere &r samt den restandel af érets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder
posten tillegsvardi ved nyudstedelse af andele og kursregulering af prioritetsgeeld. I posten fragar belgb,
der er overfert til andre reserver, herunder reserverede beleb til imedegaclse af veerdiforringelse af
andelsboligforeningens ejendom m.v. Posten kan ogsd indcholde beleb, som er overfert fra andre
Teserver.

»Andre reserver” omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens ejendom og reserve til imegdegaelse af verdiforrin-
gelse m.v.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af drets resultat. Andre sterre
reservationer overfores dirckte fra egenkapitalposten "overfort resultat” og indgér siledes ikke i
resultatdisponeringen.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgzld indregnes ved 1aneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og lineomkostninger ved lineoptagelsen indregnes i
resultatopgerelsen. I efterfalgende perioder vaerdiansettes prioritetsgaelden til pantebrevsrestgald.

Gvrige geldsforpligtelser
Ovrige geeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vaerdiansattes til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

(Jvrige noter

Nogleoplysninger
Negleoplysningeme, der fremgér af note 8, er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsvardi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgér af note 9. Vedtzgterne bestemmer, at selvom der lovligt kan
vedtages en hgjere andelsvardi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er geelden-
de.

Ved opgerelsen af andelsvaerdien skal der foretages en rekke justeringer af de belgb, der fremgér af
drsregnskabets balance. Justeringerne skyldes, at andelsvardien skal opgeres efter regleme i
andelsboligloven og andelsboligforeningens vedtaegter, mens drsregnskabets balance og resultatopgerelse
skal opgeres efter regleme i &rsregnskabsloven. Afhangig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte
veere veesentlige justeringer i veerdien af andelsboligforeningens ejendom og prioritetsgzlden.

"Andre reserver” i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens
cjendom, reserve til imedegdclse af vardiforringelse af ejendommen. T henhold til vedtaglerne indgar
disse reserver ikke i beregningen af andelsveerdi.

Ejendommen er i A4rsregnskabets balance verdiansat til kostpris. [ andelskroneberegningen er
ejendommens vzerdi korrigeret til en fastholdt valuarvurdering.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2025  Budget 2026 2024
(¢j omfattet af
reviewet)
Indteegter, andelshavere 598.568 610.539 591.912
Carporte lejeindtegter 7.200 7.200 7.200
vrige indtegter 5.000 0 10.000
Indtzegter i alt 610.768 617.739 609.112
Ejendomsskat og forsikringer -95.736 -97.700 -92.455
Renholdelse og udenomsarealer -38.222 -38.000 -26.790
Vedligeholdelse, lobende -71.987 -42.000 -84.355
Fjernvarme, tilslutningsbidrag 0 -247.500 0
1 Administrationsomkostninger -61.725 -73.431 -60.243
Renovation og vand -22.710 -23.164 -21.286
2 Felleshus -10.571 -10.790 -15.865
Ombkostninger i alt -300.951 -532.585 -300.994
Resultat for finansielle poster 309.817 85.154 308.118
Finansielle indtegter 0 0 1.19%
Finansielle omkostninger -134.568 -134.568 -136.826
Arets resultat 175.249 -49.414 172.491
Forslag til resultatdisponering:
Overfort restandel af arets resultat til
egenkapital 49.371 0 48.184
Disponeret i alt 49,371 0 48.184
Avrets resultat 175.249 49.414 172.491
Betalte prioritetsafdrag -125.878 -125.878 -124.307
Likviditetsresultat i alt 49.371 -175.292 48.184
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2025 2024
Anlzgsaktiver
3  Ejendom 8.551.467 8.551.467
Materielle anlaegsaktiver i alt _ 8.551.467 8.551.467
Anlsegsaktiver i alt 8.551.467 8.551.467
Omsatningsaktiver
Restancer, andelshavere 0 15.705
4 Periodeafgraensningsposter 1.665 1.665
Tilgodehavender i alt 1.665 17.370
Likvide beholdninger 394.550 301.029
Omsatningsaktiver i alt 396.215 318.399
Aktiver i alt 8.947.682 8.869.866
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Balance 31. december

Passiver
Note 2025 2024

Egenkapital
Andelsindskud 1.700.690 1.700.690
Overfort resultat m.v. -802.493 977.742
Egenkapital for andre reserver 898.197 722.948
Egenkapital i alt 898.197 722.948
Gazldsforpligtelser

5 Geld til realkreditinstitutter 7.882.072 8.009.541
Langfristede geldsforpligtelser i alt 7.882.072 8.009.541
Kortfristet del af langfristet geld 127.468 125.877

6 Anden gald 39.945 11.500
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 167.413 137.377
Geaeldsforpligtelser i alt 8.049.485 8.146.918
Passiver i alt 8.947.682 8.869.866

7 Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.

8 Nagleoplysninger
Beregning af andelsvaerdi
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Egenkapitalopgerelse 31. december

2025 2024
Andelsindskud

Andelsindskud 1.700.690 1.700.690
1.700.690 1.700.690

Overfart resultat m.v.
Overfort overskud eller underskud -1.626.324 -1.674.509
Afdrag pa geeld, primo 648.582 524.276
Arets afdrag pa gzld 125.878 124.307
Restandel af arets resultat 49.371 48.184
-802.493 -977.742
Egenkapital i alt 898.197 722.948
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Noter

2025 2024
1.  Administrationsomkostninger
Revisor 15.947 15.328
Administrator 17.695 0
Kontor, magder mm. 2.327 3.649
Kontingenter 2.520 2.420
Bestyrelsesmader og andre meder 7.534 4.157
Anden radgivning 6.562 25.991
Hjemmeside 3.540 7.098
Bestyrelseshonorar 5.600 1.600
61.725 60.243
2. Felleshus
El, vand og varme 14.251 17.630
Leje veerelser, vaskepenge og vinduespudser -3.680 -1.765
10.571 15.865

31/12 2025 31/12 2024

3. Ejendom
Anskaffelsessum 1. januar 8.551.467 8.551.467
Anskaffelsessum 31. december 2025 8.551.467 8.551.467
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2025 8.551.467 8.551.467
Ejendomsvurdering 1. oktober 2025 10.100.000 10.100.000

Valuarvurdering pr. 31. december 2025 i henhold til vurderings-
rapport af 18. juni 2020 12.000.000  12.000.000

Andelsboligforeningen Skarbakken - Arsrapport for 2025 13



Noter

31/12 2025 31/12 2024
4.  Periodeafgransningsposter
ABF-kontingent 1.665 1.665
1.665 1.665
5. Geldtil Renter  Afdragi Kurs-
realkreditinstitutter og bidrag aret verdi
Nykredit, obligationslén,
1% 70.106 0 3.660.600 4.523.000 4.523.000
Nykredit,
kontantlan,1,26% 64.461 125.878 2.854.513 3.486.540 3.612.418
Pantebrevsrestgaeld 8.009.540 8.135.418
Prioritetsgzeld i alt 134.567 125.878 5.515.113 8.009.540 8.135.418
Betalte renter 134.567
Specifikation af prioritetsgzeld i balancen
Kort del af geld (under 1 &r) 127.468 125.877
Lang del af geeld (mere end 1 &r) 7.882.072 8.009.541
8.009.540 8.135.418
6. Anden gxld
Revisor 11.500 11.500
Omkostninger 28.445 0
39.945 11.500
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Noter

7. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v,
Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 8.010 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi 31. december 2025 udger 8.551 tkr.

Eventualforpligtelser

Pantsatte andelsbeviser:
Der er pantsatte andelsbeviser i andelsboligforeningen.

Gvrige forhold:
P4 baggrund af oplysninger fra Statens administration pr. 26. februar 2014, er det oplyst, at
andelsboligforeningen i tilfzelde af oplesning skal tilbagebetale kr. 2.695.093 til det offentlige.
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Noter

8. Negleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og et primert udregnet pa baggrund af

arealer. I Andelsboligforeningen Skerbakken anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle,
og de arealbaserede negletal for andelsvardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret
galder for den enkelte andelshaver.

Lovkravede nggleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 336 af 20. marts 2025 er opregnet en rakke negleoplysninger om

foreningens gkonomi, der skal optages som noter til drsregnskabet. Disse negleoplysninger folger

her:
31/12 2023  31/12 2024 31/12 2025
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?
Bl  Andelsboliger 888 888 10 888
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemél 0 0 0 0
B5  @vrige lejemal (keldre, garager m.v.) 0 0 0 0
B6 lalt 888 888 10 888
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige
Feltnr. Szt kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Cl  Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvardien? O O a
C2  Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften? O @) (] O
Feltnr. Ar
D1  Foreningens stiftelsesar 1990
D2  Ejendommens opfprelsesar 1993
Feltnr. Szt kryds Ja Nej
El  Heafter andelshaverne for mere end deres indskud? 4
Indekseret
Anskaffel-  Valuar- Offentlig offentlig
Feltnr. Set kryds sesprisen  vurdering vurdering vurdering
F1  Anvendt vurderingsprincip til
beregning af andelsvaerdien g 0 O
F1b  Tidspunkt for veerdiansettelse 18. juni 2020
Feltnr. Szt kryds Ja Nej
Fla Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 20207 O
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Noter

8. Nagleoplysninger (fortsat)

Ejendomsvzerdi (F2)
m? ultimo dret
Anvendt verdi i alt (B6)
Feltnr. Forklaring p udregning: 31/12 2025 kr. kr. pr. m?
F2  Ejendommens vardi baseret pa det
anvendte verdiansattelsesprincip 12.000.000 13.514
F2b - Heraf forbedringer, jf.
andelsboliglovens § 5, stk. 4 266.900 301
Andre reserver (F3)
m? ultimo fret
Anvendt verdi i alt (B6)

Feltnr. Forklaring p4 udregning: 31/12 2025 kr. kr. pr. m?

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0

Feltnr. Forklaring pa udregning: (F3*100)/ F2 %

F4  Reserver i procent af ejendomsveerdi 0,0

Feltnr. Szt kryds Ja Nej

G1  Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplesning? O
G2 Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? LJ
G3  Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) p&

foreningens ejendom? O

Feorklaring p4 udregning:

Ultimo ménedens indtzegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m?
H1  Boligafgift 49876  *12/ 888 674
H2  Erhvervslejeindtzgter 0 *12/ 888 0
H3 Boliglejeindtegter 0 *12/ 888 0

Forklaring pA udregning: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Ar2023  Ar2024  Ar2025
Feltnr. kr.pr.m?  kr.pr.m? kr.pr.m’
J Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andels m? de
sidste 3 ar 239 194 197
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8.  Nagleoplysninger (fortsat)

Forklaring pi udregning af K1:

Forklaring pi udregning af K2:

Feltnr.
K1  Andelsvaerdi
K2  +(Gzld - omsztningsaktiver)

K3  Teknisk andelsveerdi

Andelsvaerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

(Gzldsforpl. - omsztningsaktiver) pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
6.878
8.619

15.497

Forklaring p4 udregning: Vedligeholdelse pr. ér
m? ultimo aret i alt (B6)
Ar 2023 Ar 2024 Ar 2025
Feltnr. kr.pr.m? kr.pr.m?! kr. pr.m?
M1  Vedligeholdelse, lobende 38 95 81
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering o 0 0 0
M3  Vedligeholdelse i alt 38 95 81

Forklaring p4 udregning: Arets afdrag
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Ar2023  Ar2024  Ar2025
Felinr. kr.pr.m? kr.pr.m? kr.pr. m?
R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 &r 138 140 142
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9.,  Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foresldr folgende vardiansettelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,

(handelsverdi):
Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 898.197
Ejendommens handelspris i henhold til valuarvurdering fastholdt pr. 18. juni 2020 12.000.000
Ejendommens kostpris18. juni 2020 -8.551.467
4.346.730
Korrektioner i henhold til andelsboligloven:
Prioritetsgeld, regnskabsmassig vaerdi 8.009.540
Prioritetsgeeld, kursvardi -6.515.113
5.841.157
Forbedring af vinduer i 2022, jf. ingenier 266.900
6.108.057
Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. december 2025.
Fordelingstal er indskudt andelskrone. 1.700.690
Verdi pr. fordelingstal 3,5915
Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den 28. marts 2025) 348
Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:
Andelsvzrdi
Indskud pr. Indskud ialt Andelsverdi pr. inkl. indskud
Type Antal andele  andelstype (kr.) (kr.) andelstype (kr.) (kr.)
77 kvin 4 149.120 596.480 535.567 2.142.268
92 kvm 4 176.200 704.800 632.825 2.531.301
105 kvin 2 199.705 399.410 717.244 1.434.488
10 525.025 1.700.690 1.885.636 6.108.057

Bestyrelsen gor opmarksom pé, at ovennavnte valuarvurdering er indhentet fer 1. juli 2020 og sé-
ledes omfattet af § 5, stk. 3 i lov om andelsboligforeninger (fastfrysning af valuarvurdering). Jevn-
for denne bestemmelse kan ejendommens vierdi pd baggrund af en gyldig vurdering foretaget
inden den 1. juli 2020 fastholdes i en ubegranset periode, med mindre foreningen den 1. juli 2020
eller senere valger at anvende en ny vurdering som grundlag for fastszttelsen af andelsverdier.
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