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Ejendommen
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Bankforbindelse

Andelsboligforeningen Skaerbakken
Skarbzkvej 23 A-M

8600 Silkeborg
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Etableret: 13. august 1991
Hjemsted: Silkeborg Kommune
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
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Andelshavere: 10

Matrikelnr: lam, 1z og 1al, Skellerup Nygérde, Lina

Sgren Kirkegaard, Formand
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Henrik Pedersen, Bestyrelsesmedlem
Inger Bruvik-Hansen, Bestyrelsesmedlem
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Nykredit Bank, Papirfabrikken 34, 8600 Silkeborg
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Bestyrelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 2022 for Andelsboligforeningen
Skerbakken.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens ved-
tegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af andelsboligforeningens akftiviteter for

regnskabséaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behzftet med ejendomsforbehold ud over de an-
fgrte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af &rsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vesentligt vil kunne pévirke vur-

deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 2. marts 2023
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Bestyrelsen
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Beslyrelses dlem Bestyrelsesmedlem
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Den uafhzengige revisors erklering om review af arsregnskabet

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Skeerbazkken

Vi har udfgrt review af drsregnskabet for Andelsboligforeningen Skarbakken for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtegter. Ledelsen har endvidere ansva-
ret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden ve-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde rsregn-
skabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere andelsboligforeningen eller indstille driften, eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifplge dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vesentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmeassige begrebsramme.
Dette kraever ogsa, at vi overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erkleringsopgave med begrenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der pri-
mert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at drsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2022 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar
- 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens ved-

tegter."
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Den uafhaengige revisors erklaering om review af arsregnskabet

Fremhsaevelse af forhold vedrgrende reviewet

Andelsboligforeningen =~ Skarbazkken har i  overensstemmelse med  Erhvervsstyrelsens
regnskabsvejledning for andelsboligforeninger, der aflegger arsregnskabs efter arsregnskabsloven,
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopggrelse og noter. Disse budgettal har, som det
fremgar af resultatopggrelse og noter, ikke veret omfattet af reviewet.

Silkeborg, den 2. marts 2023

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64
/| T
/ /Martin Husted
[/ Registreret revisor
‘,,-’ mne34266
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Ledelsesberetning

Generelt
Andelsboligforeningen ejer og administrerer ejendommen matr.nr. lam, 1z og lal, Skellerup Nygérde,
Lina, beliggende Skerbakvej 23 A-M, 8600 Silkeborg.

Gkonomisk udvikling

Udviklingen i skonomien i lgbet af aret har varet som forventet og som foregéende ar.

Veerdiansattelse af ejendom
Det er ledelsens vurdering, at foreningens ejendomme er vurderet forsvarligt. Ejendommene er vurderet
til dagsveerdi, der henvises til note 5.

Resultatdisponering
Arets resultat udger kr. 104.801, der foreslds anvendt, jfr. resultatdisponering pa side 9.

Den forventede udvikling
Den hidtidige udvikling ser ud til at fortsette. Der henvises til budgettet for 2023.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke andelsbolig-
foreningens finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Skzrbakken er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B

og C, andelsboligloven samt foreningens vedtegter.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrakkelig.

Endvidere er formélet at give kravede nggleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgar af resultatopggrelsen, er medtaget for at vise af-
vigelser mellem budgetterede og realiserede belgb og dermed vise, hvorvidt de opkravede boligafgifter i
henhold til budgettet har varet tilstrekkelige til at deekke de realiserede omkostninger.

Indtagter

Boligafgift fra andelshavere og lejeindtegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Ombkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgér i resultatopggrelsen. Omkostninger bestér af ejen-
doms- og forbrugsafgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger, af-
skrivninger pa driftsmidler og inventar m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtegter bestar af renter af bankindestiender og eventuelle andre indestéender.

Finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgeeld, laneomkost-
ninger og kurstab ved optagelse/indfrielse/omlegning af lan (prioritetsgeld), indeksregulering af restgal-
den vedrgrende indekslin samt renter af bankgzld og kreditter.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa andelsbolig-
foreningens ejendom. Det fremgér ogsé, hvis der i arets 1gb er anvendt og omkostningsfgrt belgb, der i
tidligere &r er reserveret til vedligeholdelse pa andelsboligforeningens ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlsegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) verdiansattes til dagsvardien pi balancedagen.
Opskrivninger til dagsverdi fgres direkte pd andelsboligforeningens egenkapital pd en sarskilt opskriv-
ningsreserve.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, ejendommens dagsvardi falder. I tilfzlde hvor dagsverdien er
lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere dagsvardi. Den del af ned-
skrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningsreserven, indregnes i resultatopggrelsen.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrgrende det efterfglgende

regnskabsar.

Egenkapital
"Andelsindskud" fra andelsboligforeningens medlemmer indregnes direkte pd andelsboligforeningens
egenkapital.

"Reserve for opskrivning af ejendommen” omfatter de akkumulerede opskrivninger til dagsveerdi, der er
foretaget pa ejendommen (og ikke senere er tilbagefort).

»Overfert resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere &r samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formél (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder

posten tillegsverdi ved nyudstedelse af andele og kursregulering af prioritetsgaeld. I posten fragér belgb,
der er overfgrt til andre reserver, herunder reserverede belgb til imgdegéelse af vardiforringelse af

andelsboligforeningens ejendom m.v. Posten kan ogsd indeholde belgb, som er overfgrt fra andre

reserver.

” Andre reserver” omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens ejendom og reserve til imgdegéelse af vardiforrin-
gelse m.v.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af frets resultat. Andre stgrre
reservationer overfgres direkte fra egenkapitalposten "overfgrt resultat” og indgar sdledes ikke i

resultatdisponeringen.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgzld indregnes ved ldneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. ILaneomkostninger ved laneoptagelsen indregnes i
resultatopggrelsen. I efterfplgende perioder verdiansattes prioritetsgelden til kursveerdien, som er oplyst
af realkreditinstituttet. Regulering af prioritetsgeldens kursveerdi indregnes direkte pa egenkapitalen
under posten "Overfgrt resultat”.
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Anvendt regnskabspraksis

Dvrige gaeldsforpligtelser
(vrige geldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, verdiansattes til nominel vardi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

(vrige noter

Nggleoplysninger
Npgleoplysningerne, der fremgar af note 10, er opgjort i henhold til bekendtggrelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgér af note 11. Vedtzgterne bestemmer, at selvom der lovligt
kan vedtages en hgjere andelsverdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gel-
dende.

Ved opggrelsen af andelsverdien skal der foretages en rekke justeringer af de belgb, der fremgér af
arsregnskabets balance. Justeringerne skyldes, at andelsverdien skal opggres efter reglerne i
andelsboligloven og andelsboligforeningens vedtegter, mens &rsregnskabets balance og resultatopggrelse
skal opggres efter reglerne i arsregnskabsloven. Afhzngig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte
vare vasentlige justeringer i veerdien af andelsboligforeningens ejendom og prioritetsgelden samt i en
eventuel aftale om rentesikring.

"Andre reserver" i irsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens
ejendom, reserve til imgdegdelse af verdiforringelse af ejendommen. I henhold til vedtegterne indgar
disse reserver ikke i beregningen af andelsveardi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2022  Budget 2023 2021
(ej revideret)

Indtegter, andelshavere 613.392 621.552 621.552
Indtegt fra leje af carporte 7.200 7.200 7.200
(@vrige indtegter 0 0 10.000
Andre indtegter 0 0 3.600
Indtzegter i alt 620.592 628.752 642,352
Ejendomsskat og forsikring -90.747 -88.000 -87.631
Renholdelse og udenomsarealer -20.328 -23.000 0
Vedligeholdelse, lgbende -139.173 -50.000 -383.153

3 Administrationsomkostninger -39.789 -54.500 -46.149
Renovation -22.880 -15.000 -18.422

2 Drift af felleshus -33.392 -28.500 -10.605
Kabel-TV -25.109 0 -29.632
Omkostninger i alt -371.418 -259.000 -575.592
Resultat fgr finansielle poster 249.174 369.752 66.760

4 Finansielle omkostninger -144.373 -141.700 -147.208
Finansielle poster netto -144.373 -141.700 -147.208
Resultat far skat 104.801 228.052 -80.448
Arets resultat 104.801 228.052 -80.448
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt fra "Reserveret til vedligeholdelse af
ejendommene” 0 80.400 -144.000
Overfort restandel af arets resultat til
egenkapital -16.422 20.052 -56.158
Disponeret i alt -16.422 100,452 -200.158
Arets resultat 104.801 228.052 -80.448
Betalte prioritetsafdrag -121.223 -121.200 -119.710
Likviditetsresultat i alt -16.422 106.852 -200.158
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021

Anlaegsaktiver

5 Ejendom 12.506.900 12.240.000
Materielle anlegsaktiver i alt 12.506.900 12.240.000
Anlagsaktiver i alt 12.506.900 12.240.000
Omsatningsaktiver

6 Periodeafgrensningsposter 1.666 9.224
Tilgodehavender i alt 1.666 9.224
Likvide beholdninger 179.375 455,137
Omsaetningsaktiver i alt 181.041 464.3601
Aktiver i alt 12.687.941 12.704.361
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Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
Andelsindskud 1.700.690 1.700.690
Reserve for opskrivning af ejendom 3.955.433 3.955.433
Overfgrt resultat m.v. 881.601 -1.176.492
Egenkapital fgr andre reserver 6.537.724 4.479.631
Egenkapital i alt 6.537.724 4.479.631
Geeldsforpligtelser
7 Geld til realkreditinstitutter 6.015.962 8.092.230
Langfristede geldsforpligtelser i alt 6.015.962 8.092.230
Kortfristet del af langfristet gld 122.755 121.000
8 Anden gzld 11.500 11.500
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 134.255 132.500
Galdsforpligtelser i alt 6.150.217 8.224.730
Passiver i alt 12.687.941 12.704.361
1 Veardianszttelse af ejendomme
9 Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
10 Nggleoplysninger
11 Beregning af andelsvaerdi
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Egenkapitalopggrelse 31. december

2022 2021
Andelsindskud
Andelsindskud 1.700.690 1.700.690
1.700.690 1.700.690
Reserve for opskrivning af ejendom
Reserve for opskrivning af ejendom, primo 3.955.433 3.715.433
Arets opskrivninger 0 240.000
3.955.433 3.955.433
Overfart resultat m.v.
Overfort overskud eller underskud -1.747.261 -1.691.104
Kursregulering prioritetsgeld, primo 290.472 -206.327
Kursregulering prioritetsgeld, arets kursregulering 1.953.291 496.799
Afdrag pa geeld, primo 280.298 160.588
Arets afdrag pa geld 121.223 119.710
Restandel af drets resultat -16.422 -56.158
881.601 -1.176.492
Egenkapital fgr andre reserver 6.537.724 4.479.631
Reserve primo 0 144.000
Reserveret i aret 0 -144.000
Egenkapital i alt 6.537.724 4.479.631
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Noter

2022 2021

1.  Verdianszttelse af ejendomme
Vi ggr opmearksom pa, at der er usikkerhed omkring verdiansattelsen af foreningens
ejendomme pa grund af den pris- og salgsmessige udvikling pd markedet. Ledelsen vurderer, at
vardien af foreningens ejendomme i arsregnskabet giver et retvisende billede heraf, jf. note 5.
Pavirkningen kan have bade positiv og negativ effekt.

2. Drift af feelleshus

El, vand og varme 36.612 14.005
Leje af verelser -3.220 -3.400
33.392 10.605

3.  Administrationsomkostninger

Udarbejdelse og revision af arsrapport 11.379 11.342
Rédgivning samt deltagelse af generalforsamling 6.525 2.796
Kontor, mgder mm. 1.817 2.566
Kontingenter 3.074 2.160
Bestyrelsesforsikring 0 1.967
Bestyrelsesmgder og andre mgder 3.905 4,697
Hjemmeside 4.439 2.971
Bestyrelseshonorar 8.650 8.650
Konsulenthonorar 0 9.000

39.789 46.149

4.  Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag 141.258 143.432
Pengeinstitutter 3.115 3.776
144.373 147.208
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Noter

5. Materielle anleegsaktiver

Ejendom
Kostpris 1. januar 8.284.567
Tilgang 266.900
Kostpris 31. december 2022 8.551.467
Opskrivninger 1. januar 3.955.433
Opskrivninger 31. december 2022 3.955.433
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2022 12.506.900
Ejendomsvurdering 1. oktober 2022 10.100.000

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi 31. december 2022 i henhold til vurdering af af ejendoms-
megler fra juni 2020 tillagt 2 %.

31/12 2022 31/12 2021

kr. kr.

6.  Periodeafgransningsposter
ABF-kontingent 1.666 1.575
Yousee 0 7.649
1.666 9.224
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Noter

31/12 2022 31/12 2021
7.  Geeld til realkreditinstitutter
Nykredit Realkredit, obligationslén, hovedstol 4.523.000 4.523.000 4.523.000
Nykredit Realkredit, kontantlan, hovedstol 4.261.000 3.859.480 3.980.702
Pantebrevsrestgzld 8.382.480 8.503.702
Kursregulering af prioritetsgald -2.243.763 -290.472
Prioritetsgeeld i alt 6.138.717 8.213.230
Specifikation af prioritetsgaeld i balancen
Kort del af geld (under 1 ar) 122,755 121.0600
Lang del af geld (mere end 1 ar) 6.015.962 8.092.230
6.138.717 8.213.230
8. Anden gzld
Revisor 11.500 11.500
11.500 11.500
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Noter

9. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 6.139 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeassige veerdi 31. december 2022 udggr 12.438 t.kr.

Eventualforpligtelser

Pantsatte andelsbeviser:
Der er pantsatte andelsbeviser i andelsboligforeningen.

(vrige forhold:
P4 baggrund af oplysninger fra Statens administration pr. 26. februar 2014, er det oplyst, at
andelsboligforeningen i tilfzelde af oplgsning skal tilbagebetale kr. 2.695.093 til det offentlige.

Fastfrysning af valuarvardering:

En valuarvurdering er indhentet fgr 1. juli 2020 og saledes omfattet af § 5, stk. 3 i lov om
andelsboligforeninger (fastfrysning af valuarvurdering), kan fastholdes i en ubegraenset periode,
med mindre foreningen den 1. juli 2020 eller senere enten vealger at anvende en ny vurdering som
grundlag for fastsattelsen af andelsvaerdier eller skifter indregningsmetode for verdiansettelse for

ejendomme.

Andelsboligforeningen Skerbakken - Arsrapport for 2022 16




Noter

10.

Nggleoplysninger
Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primert udregnet pd baggrund af

arealer. I Andelsboligforeningen Skarbakken anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle,
og de arealbaserede nggletal for andelsverdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret
galder for den enkelte andelshaver.

Lovkravede nggleoplysninger

I bilag 1 til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en rekke nggleoplysninger om
foreningens gkonomi, der skal optages som noter til &rsregnskabet. Disse nggleoplysninger fglger

her:
31/12 2020 31/12 2021 31/12 2022
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?
Bl  Andelsboliger 888 888 10 888
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0 0
B4  FErhvervslejemal 0 0 0 0
B5  (vrige lejemal (kaldre, garager m.v.) 0 0 0 0
B6 Talt 888 888 10 888
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden  oprindelige
Feltnr. Szt kryds (BBR) kilde) indskud Andet
C1  Huvilket fordelingstal benyttes ved
opggrelse af andelsvardien? O Il ]
C2  Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opggrelse af boligafgiften? O a ]
Feltnr. Ar
D1  Foreningens stiftelsesar 1990
D2  Ejendommens opfgrelsesar 1993
Feltnr. Set kryds Ja Nej
E1  Hefter andelshaverne for mere end deres indskud? O
Anskaffel- Valuar- Offentlig
Feltnr. Set kryds sesprisen  vurdering vurdering
F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsverdien ] ]
Feltnr. St kryds Ja Nej
Fla  Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 ]
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Noter

10. Nggleoplysninger (fortsat)

Feltnr,
F2

Feltnr.
F3

Feltnr,
F4

Feltnr.
G1

G2

G3

Feltnr.
H1
H2
H3

Feltnr.
J

Ejendomsveerdi (F2)
m? ultimo aret

Anvendt veerdi ialt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2022 k., kr. pr. m?
Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 12.000.000 13.514

Andre reserver (F3)
m? ultimo aret
Anvendt veerdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2022 kr. kr, pr. m?

Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0

Forklaring pa udregning;: ¥F3*100)/F2 %

Reserver i procent af ejendomsverdi 0

Szt kryds Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplgsning? O

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? Il
Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? L]

Forklaring pa udregning:
Ultimo manedens indtaegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr, pr. m?
Boligafgift 51796  *12/ 888 700
Erhvervslejeindtegter 0 =12/ 388 0
Boliglejeindtegter 0 =12/ 888 0

Forklaring pa udregning: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsholiger (B1 + B2)

Ar2020  Ar2021  Ar2022
kr.pr.m?  kr.pr.m?  kr. pr. m?

Arets resultat (fgr afdrag), gns. kr. pr. andels m? de
sidste 3 &r 298 91 118
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Noter

10. Nggleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

K1
K2

K3

Feltnr.

M1
M2

M3

Feltnr.

Feltnr.

Forldaring pﬁ udregning af Kl: Alldelsvaérdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsholiger (B1 + B2)

Forklaring p udregning af K2: (Galdsforpl. - omsztningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr, pr. m?
Andelsveerdi 7.170
+ (Geeld - omsatningsaktiver) 6.722
Teknisk andelsveaerdi 13.892

Vedligeholdelse pr. ar
m? ultimo aret i alt (B6)

Forklaring pa udregning:

Ar 2020 Ar 2021 Ar 2022

ke, pr.m?  kr.pr.m?  kr. pr. m?
Vedligeholdelse, Igbende 28 431 157
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
Vedligeholdelse i alt 28 431 157

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmzessig vaerdi af ejendom - Gaeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen pa balancedagen

%
Friveerdi (geldsforpligtelser sammenholdt med

ejendommens regnskabsmessige veerdi) 51

Arets afdrag
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning:

Ar 2020 Ar 2021 Ar 2022
kr.pr.m?  kr.pr.m?  Kkr.pr.m?

Avrets afdrag pr. andels m2 de sidste 3 &r 133 135 137
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Noter

11. Beregning af andelsvaerdi
Bestyrelsen foreslar folgende vardiansettelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(handelsvaerdi):
Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 6.537.724
Ejendommens handelspris i henhold til fastholdt pr. 18. juni 2020 12.000.000
Ejendommens verdi jf. &rsrapport -12.506.900
6.030.824
Korrektioner i henhold til andelsboligloven:
Prioritetsgeeld, regnskabsmasssig vaerdi 6.138.717
Prioritetsgeeld, kursvaerdi -6.138.716
Forbedring vinduer 2022 jf. ingenior 266.900
6.297.725
Verdi pr. indskudt andelskrone - 6.297.725/1.700.690 3,7030
Senest vedtagne andelsveaerdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den 7. februar 2022) 2,49
Fordelingen af andelsvardien pa typer af andele:
Indskud pr. andels- Andelsvaerdi pr.  Andelsvaerdi inkl.
Antal andele type (kr.)  Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
4 149.120 596.480 552.197 2.208.790
4 176.200 704.800 652.476 2.609.903
2 199.705 399.410 739.516 1.479.032
10 525.025 1.700.690 1.944.189 6.297.725
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