REVISIONSHUSETI

TAL & TANKER

Andelsboligforeningen Skaerbaekken

Skeerbzekvej 23 A-M, 8600 Silkeborg
Arsrapport

1. januar - 31. december 2021

2.';/\3 Z 27’

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinzre generalforsamling den

A% Independent member

AES N .

. Morison Global
Hl]ﬁ RevisorGruppen Danmark



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Bestyrelsespategning

Den uafhangige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning
Foreningsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2021
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Balance

Noter

Side

10
11
13

Andelsboligforeningen Skarbakken - Arsrapport for 2021




Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Skaerbzekken

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Skerbakken for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens
§ 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsbolig-
lovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er vathengige af for-
eningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Fremhsevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, ger vi opmerksom pa, at der er vasentlig usikkerhed omkring
veerdiansettelsen af foreningens ejendomme p& grund af den pris- og salgsmassige udvikling pé
markedet. Ledelsen vurderer, at verdien af foreningens ejendomme i &rsregnskabet givet et retvisende
billede heraf, jf. note 5. Pavirkningen kan have bade positiv og negativ effekt.

Fremhzvelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen Skerbakken har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabsdret 1.
januar - 31. december 2021 medtaget det af ledelsen godkendte resultatbudget for 1. januar - 31.
december 2022. Resultatbudgettet har, som det fremgar af &rsregnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 samt for-
eningens vedtegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nod-
vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-

ser eller fejl.
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Bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt drsrapporten for 2021 for Andelsboligforeningen Skerbakken.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtzgter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler,

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behzftet med ejendomsforbehold ud over de an-
forte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgdr af &rsregn-
skabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 7. februar 2022

Bestyrelse v : _,A/ N

&éa/d«/‘//z(// \ zu.c,é }Zé& )~

Seren Kirkegaard usanne Kru Henrik Pederse
Formand TS “Nastformand Bestyrelsesmedlam
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Den uafhaengige revisors revisionspdtegning

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professioncl
skepsis under revisionen. Herudover:

) Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere
end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forening-
ens evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sé-
danne oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfore, at foreningen ikke langere kan fortseette driften.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

° Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen, eller om den p& anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold

til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 7. februar 2022

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab

Poul Holmboe Borghus ] |
Statsautoriseret reviso Registreret revisor
mne21387 mne34266

o~
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Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen

Ejendommen

Bestyrelse

Revisor

Bankforbindelse

Andelsboligforeningen Skerbakken
Skeerbaekvej 23 A-M
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 29 879737

Etableret: 13. august 1991
Hjemsted: Silkeborg Kommune
Regnskabsdr: 1. januar - 31. december

Andelskapital:  1.700.690
Andelshavere: 10

Matrikelnr: lam, 1z og 1al, Skellerup Nygéarde, Lind

Seren Kirkegaard, Formand
Susanne Kruse, Nastformand

Henrik Pedersen, Bestyrelsesmedlem

Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Stagehajvej 22
8600 Silkeborg

Nykredit Bank
Papirfabrikken 34
8600 Silkeborg
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Ledelsesberetning

Generelt
Andelsboligforeningen ejer og administrerer ejendommen matr.nr. lam, 1z og 1al, Skellerup Nygérde,
Ling, beliggende Skerbakvej 23 A-M, 8600 Silkeborg.

Pkonomisk udvikling

Udviklingen i gkonomien i lebet af aret har vaeret som forventet og som foregdende ar.

Vardianszttelse af ejendom
Det er ledelsens vurdering, at foreningens ejendomme er vurderet forsvarligt. Ejendommene er vurderet
til dagsveerdi, der henvises til note 5.

Resultatdisponering
Arets resultat udger kr. -80.448, der foreslds anvendt, jfr. resultatdisponering pé side 10.

Den forventede udvikling
Den hidtidige udvikling ser ud til at fortsztte. Der henvises til budgettet for 2022.

Begivenheder efter regnskabsirets udlsb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke andelsbolig-
foreningens finansielle stilling vesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Skaerbakken er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
Jovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5 stk. 12 § 6 stk. 2 og 8, bekendtgerelse
nr. 1392 af 14. juni 2021 jf. andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt andelsboligforeningens vedtagter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om de budgetterede og hos ejerne opkravede fellesbidrag er tilstreekkelige.

Endvidere er formalet at give kraevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes veerdi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgorelsen er opstillet, s& denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlebne regn-
skabsar.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser
i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til budget har veret
tilstreekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger vedrorende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regn-

skabsperioden.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende priori-
tetsgeeld, samt bankrenter.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overforsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til dekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overfarsel af
belab til "Overfort resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkra-
vede boligafgift er tilstrekkelig til at dakke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkost-

ninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlsegsaktiver
Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og verdian-
settes ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens anskaffelsesum og direkte tilknyttede

omkostninger.

Ved efterfolgende indregninger veerdiansattes andelsboligforeningens gjendom til dagsveerdien pé balan-
cedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa andelsboligforeningens egenkapi-
tal pa en serskilt opskrivningshenleggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsvaerdien falder. 1 tilfeelde hvor dagsverdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der ik-
ke kan rummes i opskrivningshenlazggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansattes til nominel veerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse
af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud samt separate konti for
opskrivningshenlaggelse, overforte resultater og andre reserver.

Prioritetsgzeld
Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger.

Prioritetsgeelden indregnes til kursvardi. ZEndringer i kursregulering fores direkte pd foreningens

egenkapital.

Lan med fuld ydelsesstotte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men noteoplyses under
noten for prioritetsgeld i overensstemmelse med andelsboligforeningsloven.

Ovrige geeldsforpligtelser

@vrige gaeldsforpligtelser vardiansettes til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige noter

Nggleoplysninger

De i note 17 anforte nogleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtge-
relse nr. 1392 af 14. juni 2021 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.
samt om bestyrelsens pligt til at fremlegge skema over centrale nggleoplysninger.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgar af note 18. Andelsvardien opgeres i henhold til andelsbolig-
loven samt vedtagternes forskrifter.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2021 Budget 2022 2020
(ej revideret)
Boligafgift 621.552 621.552 621.552
Indteegt fra leje af carporte 7.200 0 6.600
Gebyr ved salg af andele 10.000 0 10.200
Andre indtegter 3.600 0 0
Indtaegter i alt 642.352 621.552 638.352
Ejendomsskat -68.338 -68.400 -68.338
Bygningsforsikring -19.293 -19.800 -17.886
Renovation -18.422 -21.900 -17.477
Snerydning 0 -14.400 0
Vedligeholdelse, labende -383.153 -30.000 -24.856
2 Drift af felleshus -10.605 -25.800 -8.594
3 Administrationsomkostninger -46.149 -54.500 -62.108
Kabel-TV -29.632 -30.600 -25.509
Omkostninger i alt -575.592 -265.400 -224.768
Resultat for finansielle poster 66.760 356.152 413.584
4 Finansielle omkostninger -147.208 -141.700 -149.065
Arets resultat -80.448 214.452 264.519
Arets resultat fordeles séledes:
Overfort til ”Reserveret til vedligeholdelse af
ejendommene” 0 80.400 36.000
Overfort fra "Reserveret til vedligeholdelse af
ejendommene" -144.000 0 0
Overfert til "Andre reserver” -144.000 80.400 36.000
Betalte prioritetsafdrag 119.710 121.200 118.216
Overfort restandel af drets resultat -56.158 12.852 110.303
Overfort til "Overfort resultat” 63.552 134.052 228.519
Lalt -80.448 214.452 264.519
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020
Anlaegsaktiver
5 Ejendom 12.240.000 12.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 12.240.000 12.000.000
Anlzegsaktiver i alt 12.240.000 12.000.000
Omszetningsaktiver
6 Periodeafgraensningsposter 9.224 8.244
Tilgodehavender i alt 9.224 8.244
Likvide beholdninger 455.137 1.025.703
Omszetningsaktiver i alt 464.361 1.033.947
Aktiver i alt 12.704.361 13.033.947
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Balance 31. december

Passiver
Note 2021 2020
Egenkapital
7  Andelsindskud 1.700.690 1.700.690
8 Reserve for opskrivning af ejendom 3.955.433 3.715.433
9  Overfort resultat -1.747.262 -1.691.104
10 Kursreguleringsfond, prioritetsgeeld 290.472 -206.327
11 Afdrag pa gzld 280.298 160.588
Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 4.479.631 3.679.280
12 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 144.000
Andre reserver 144.000
Egenkapital i alt 4.479.631 3.823.280
Gmzldsforpligtelser
13 Geld til realkreditinstitutter 8.092.230 8.709.739
Langfristede galdsforpligtelser i alt 8.092.230 8.709.739
Kortfristet del af langfristet geeld 121.000 120.000
Forudbetalt leje 0 4.813
14 Anden geld 11.500 376.115
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 132.500 500.928
Gzldsforpligtelser i alt 8.224.730 9.210.667
Passiver i alt 12.704.361 13.033.947
1 Vasentlig usikkerhed
15 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
16 Eventualforpligtelser
17 Negleoplysninger
18 Beregning af andelsvaerdi
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Noter

2021 2020

1.  Vsentlig usikkerhed
Uden at modificere vores konklusion, gor vi opmarksom p4, at der er vasentlig usikkerhed omkring
verdiansattelsen af foreningens ejendomme pa grund af den pris- og salgsmassige udvikling pa
markedet. Ledelsen vurderer, at veerdien af foreningens ejendomme i Arsregnskabet givet et
retvisende billede heraf, jf. note 5. Pavirkningen kan have béde positiv og negativ effekt.

2. Drift af faelleshus

El, vand og varme 14.005 10.736
Leje af veerelser -sal -3.400 -1.950
Vaskeindtegt 0 -192

10.605 8.594

3.  Administrationsomkostninger

Udarbejdelse og revision af arsrapport 11.342 11.375
Assistance vedr. fastfrysning af valuarvurdering 0 19.565
Assistance ABF-skemaer og anden radgivning 2.796 3.863
Valuarhonorar 0 15.000
Kontor, meder mm. 2.566 3.276
Kontingenter 2.160 2.055
Bestyrelsesforsikring 1.967 1.931
Bestyrelsesmeder og andre mgder 4,697 2.977
Hjemmeside 2.971 2.066
Bestyrelseshonorar 8.650 0
Konsulenthonorar 9.000 0

46.149 62.108

4.  Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag 143.432 145.580
Pengeinstitutter 3.776 3.485
147.208 149.065
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Noter

5. Ejendom
Anskaffelsessum 1. januar

Anskaffelsessum 31. december 2021

Opskrivninger 1. januar
Arets opskrivning

Opskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2021

Ejendomsvurdering 1. oktober 2021

31/12 2021 31/12 2020
8.284.567 8.284.567
8.284.567 8.284.567
3.715.433 2.215.433
240.000 1.500.000
3.955.433 3.715.433
12.240.000 12.000.000

10.100.000 10.100.000

Ejendommene méles til dagsveerdi pr. 31. december 2021. Til denne vurdering er der anvendt en
pris pr./kvm. pa kr. 13.815. Vaerdien er fastsat pé baggrund af valuarvurdering fra juni 2020 tillagt
2%. Safremt pris pr./kvm. @ndres fremadrettet, vil ejendommenes beregnede veerdi ogsé endre sig.

6.  Periodeafgreensningsposter

ABF-kontingent 1.575 1.575
Yousee 7.649 6.669
9.224 8.244
7.  Andelsindskud

Andelsindskud 1. januar 1.700.690 1.700.690
1.700.690 1.700.690

8.  Reserve for opskrivning af ejendom
Reserve for opskrivning af ejendom 1. januar 3.715.433 2.215.433
Ifolge resultatdisponering 240.000 1.500.000
3.955.433 3.715.433
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Noter

31/12 2021 31/12 2020
9.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar -1.691.104 -1.801.407
Arets overfarte overskud eller underskud -56.158 110.303
-1.747.262 -1.691.104
10. Kursreguleringsfond, prioritetsgeeld
Kursregulering 1. januar -206.327 49.732
Arets kursregulering 496.799 -256.059
290.472 -206.327
11. Afdrag pa gzld
Reserveret 1. januar 160.588 42.372
Ifolge resultatdisponering 119.710 118.216
280.298 160.588
12. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Reserveret 1. januar 144.000 108.000
Ifolge resultatdisponering -144.000 36.000
0 144.000
13. Geeld til realkreditinstitutter
Nykredit Realkredit, obligationslén, hovedstol 4.523.000 4.523.000 4.523.000
Nykredit Realkredit, kontantlén, hovedstol 4.261.000 3.980.702 4,100.412
Kursregulering -290.472 206.327
8.213.230 8.829.739
Heraf kortfristede galdsforpligtelser -121.000 -120.000
8.092.230 8.709.739
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14.

15.

16.

31/12 2021 31/12 2020

Anden geaeld
Revisor 11.500 11.500
Salg af andelsbevis 0 364.615

11.500 376.115

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, kr. 8.213.230, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmeessige vaerdi 31. december 2021 udger kr. 12.240.000.

Eventualforpligtelser
Pantsatte andelsbeviser:

Der er pantsatte andelsbeviser i andelsboligforeningen.

Ovrige forhold:

P4 baggrund af oplysninger fra Statens administration pr. 26. februar 2014, er det oplyst, at
andelsboligforeningen i tilfelde af oplesning skal tilbagebetale kr. 2.695.093 til det offentlige.

Fastfrysning af valuarvurdering:

En valuarvurdering er indhentet for 1. juli 2020 og saledes omfattet af § 5, stk. 3 i lov om
andelsboligforeninger (fastfrysning af valuarvurdering), kan fastholdes i en ubegrenset periode,
med mindre foreningen den 1. juli 2020 eller senere enten vaelger at anvende en ny vurdering som
grundlag for fastsettelsen af andelsveerdier eller skifter indregningsmetode for veerdiansattelse for
ejendomme.
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17.

Nogleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primert udregnet pé baggrund af

arealer. T Andelsboligforeningen Skerbzkken anvendes andelsindskuddene som fordelingsnogle,
og de arealbaserede nogletal for andelsvardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret

galder for den enkelte andelshaver.

Lovkrzevede negleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en rakke negleoplysninger om

foreningens skonomi, der skal optages som noter til &rsregnskabet. Disse negleoplysninger folger

her:
31/122019 31/12 2020 31/12 2021
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m?* m? m?
B1  Andelsboliger 888 888 10 888
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemél 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemadl 0 0 0 0
B5  Ovrige lejemal (keldre, garager m.v.) 0 0 0 0
B6 lalt 888 888 10 888
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden  oprindelige
Feltnr. Seet kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Cl1  Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgorelse af andelsvardien? I r x I
C2  Hvilket fordelingstal benyttes ved 7 7
opgerelse af boligafgiften? r r x r
Feltnr. Ar
D1  Foreningens stiftelsesar 1990
D2  Ejendommens opferelsesér 1993
Feltnr. Szt kryds Ja Nej
El  Hzfter andelshaverne for mere end deres indskud? r X
Anskaffel-  Valuar- Offentlig
Feltnr. Seet kryds sesprisen  vurdering vurdering
F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af o B
andelsvardien r x r
Feltnr. Seet kryds Ja Nej
Fla  Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 20207 x r
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17. Nogleoplysninger (fortsat)

Ejendomsveerdi (F2)
m? ultimo aret
Anvendt veerdi i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/12 2021 kr. kr. pr. m?
F2  Ejendommens verdi ved det anvendte
vurderingsprincip 12.000.000 13.514
Andre reserver (F3)
m? ultimo aret
Anvendt verdi i alt (B6)

Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/12 2021 kr. kr. pr. m?

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0

Feltnr. Forklaring pa udregning: (F3 *100)/ F2 %

F4  Reserver i procent af ejendomsverdi 0

Feltnr. Szt kryds Ja Nej

G1  Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal 7

tilbagebetales ved foreningens oplesning? x [
G2  Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. v

(lovbekendtgorelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? X
G3  Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pd

foreningens ejendom? X

Forklaring pa udregning:

Ultimo mAnedens indtzegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. Kkr, pr. m?
H1  Boligafgift 51.796  *12/ 888 700
H2  Erhvervslejeindtegter 0 *12/ 888 0
H3  Boliglejeindtegter 0 *12/ 888 0

Forklaring pa udregning: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Ar2019 Ar2020 Ar2021
Feltnr. kr.pr.m? kr.pr.m? kr. pr. m?
J Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andels m?
(sidste 3 ar) 192 298 91
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17. Nagleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

K1
K2

K3

Feltnr.

M1
M2

M3

Feltnr.
P

Feltnr.
R

Forklaring pi udregning af K1: Andelsvzerdi pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Forklaring pa udregning af K2: (Gzldsforpl. - omsztningsaktiver) pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?

Andelsveerdi 4.774
+ (Geld - omsatningsaktiver) 8.739
Teknisk andelsvardi 13.513

Vedligeholdelse pr. ar
m? ultimo Aret i alt (B6)

Forklaring pa udregning:

Ar2019 Ar 2020 Ar 2021
kr.pr.m? kr.pr.m?> kr. pr. m?

Vedligeholdelse, lobende 20 28 431
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
Vedligeholdelse i alt k 20 28 431

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmzessig veerdi af ejendom - Gzeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmzessig vaerdi af ejendommen pé balancedagen

%
Friverdi (geldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmassige vardi) 33

Arets afdrag
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning:

Ar2019 Ar2020 Ar2021
kr.pr.m?  kr.pr.m?  kr.pr.m?

Arets afdrag pr. andels m? (sidste 3 ar) 48 133 135
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18.

Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar folgende verdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5,

stk. 2, litra b,

(handelsveerdi):
Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 4.479.631
Korrektioner i henhold til andelsboligloven:
Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig verdi 8.213.230
Prioritetsgeeld, kursvaerdi -8.213.230
4.479.631
Ejendommens valuarvurdering jf. § 5, stk. 3 (fastfrysning af valuarvurdering) 12.000.000
Ejendommenes handelspris i henhold til &rsregnskabslovens regler -12.240.000
4.239.631
Veerdi pr. indskudt andelskrone - 4.239.631/1.700.690 2,493
Senest vedtagne andelsveerdi til ssmmenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den 26. marts 2021) 2,163
Fordelingen af andelsverdien pé typer af andele:
Andelsvaerdi
Indskud pr. Indskud i alt Andelsvzerdi pr. inkl. indskud
Type Antal andele  andelstype (kr.) (kr))  andelstype (kr.) (kr.)
77 kvm 4 149.120 596.480 371.740 1.486.958
92 kvm 4 176.200 704.800 439.247 1.756.988
105 kvm 2 199.705 399.410 497.842 995.685
10 525.025 1.700.690 1.308.829 4.239.631
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